Kysucka nemocnica s poliklinikou Cadca
v zriadovatelske] pasobnosti Zilinského samospravneho kraja

Palarikova 2311, 022 16 Cadea

Zmluva o ndjme nebytovych priestorov

uzavretd podl'a zdkona &. 116/1990 Zb. o nagjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorich
predpisov a podla Zésad hospodérenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho kraja zo
diva 27.4.2010 v zneni Dodatku &.1 zo diia 27.4.2011 a Dodatku &.2 z 08.1 1.2011 medzi
(d’alej len ,zmluva®)

Prenajimatel”

Zilinsky samospriavoy kraj — v sprave Kysuck4 nemocnica s polildinikou Cadca
Sidlo: ul. Palarikova 2311, 022 16 Cadea

Statutarny zdstupca: Ing. Martin Senfeld, MBA riaditel

ICO: 17335469

1¢/1C DPH: $K2020552083

Bankové spojenie: Statna pokladnica, &islo u.

Registracia: Zriadovacia listina ZSK Zilina &.31. ... - .

(dalej len “prenajimatel™}

Najomea:

ARGO, s.r.o. Rieka &1333 Cadca, PSC 022 01

Miesto prevadzkovania zdray. zariadenia: Kysucka nemocnica s poliklinikou, Palarikova 2311, Cadca
y zastupeni MUDr. Jan KoZak, konatel

1ICO: 36 393 916

DIC: 2020135480

Bankové spojenie: SLSP. a.s., &islo étu: 8

spolognost’ zapisana v Obchodnom registri na .

Rozhodnutie ZSK Zilina £.05974/2006/0Z

(dalej len “najomea’™}

Cl. 1
Predmet a tifel najmu

| Zilinsky samospravny kraj je viastnikom, Kysucka nemocnica s poliklinikou Cadca je spravea

nehnutelnosti s.&. 2311 Poliklinika, postavenej na pozemkn parc. KN-C 3816/2. nachadzajlcej sa

v k.i. Cadca, zapisanej na LV & 2767.

Spravea je opravneny prenajaf’ a prenajima n4jomcovi za podmienok ustanovenych touto zmluvou

nebytové priestory — miestnost’ £.855, 856 a Cakaren, nachadzajice sa v nehnutefnosti uvedenej

v bode | tohto &lanku na 11. poschodi o celkovej vymere 65,50 m’, a to:

a) nebytové priestory - miestnost’ ¢, 855, 856 podla prilohy €.1 o vymere 32,40 m’

b) takareit podla prilohy €.1 o vymere 33,10 m? (d'alej spolu aj ako ,,predmet najmu’).

3. Néjomca berie predmet najmu do najmu za (telom prevadzkovania ambulancie pre hcely
poskytovania zdravotnej starostlivesti v odbore ortopédia.

4. Najomca ma pravo uzivat' spoloéné priestory stavby uvedenej v bode | tohto ¢lanku v rozsahu
nevyhnutnom na riadny chod svojej prevadzky.

5. Na predmet nagjmu bol v silade so Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského
samospravneho kraja zo diia 27. 04. 2010 v zneni Dodatku &1 zo dia 27. 04 a Dodatku &.2
208.11.2011 bol vypracovany a zvergjneny zamer priameha najmu £.09/2015.

b
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¢Lu
Doba nijmu a skonenie najmu

Néajomné zmluva sa uzatvara na dobu ur€itd, a to od 01.11.2015 do 31.10.2016.

Nijom nebytovych priestorov tvoriacich predmet najmu kongi:

a) uplynutim doby najmu, na ktort bol dojednany,

b} pisomnou dohodou zmtuvnych stran ku ditu uvedenému v dohede o skonéeni najmu, alebo

¢) pisomnou vypoved'ou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran v silade s ustanovenim § 9 ods. 2 a3
zik. 6. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Vypavednd lehota je tri mesiace a zaGina plynat’ od prvého diia mesiaca nasledujuceho po mesiaci,

v ktorom bola vypoved’ dorutena druhej zmluvne;j strane.

e Wil
Najomné a jeho thrada

Roéné najomné za predmet ndjmu je stanovené spolu vo vyske 1 670,86 EUR, pricom ndjomné za
miestnost’ tvoriacu Sast’ predmetu najmu v zmysle ¢l. [ ods.2 pism. a) tejto zmluvy predstavuje
38,34 €/m’/rotne a najomné za Cakaren tvoriacu &ast’ predmetu najmu v zmysle &1, 1 ods. 2 pism.
b) tejto zmluvy predstavuje 12,95 €/m’/ro¢ne.

Nijomca sa zavizuje, ze bude uhradzat’ ndjomné podfa bodu | tohto &lanku v sume 139,24 €
mesacne, najneskor do 15 dia mesiaca, ktorého sa tieto platby tykaji, a to na (et prenajimatela
uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy, variabilny symbol 35314715, 88§ uvadzajte Vase ICO. Najomné
sa povazuje za vhradené difom jeho pripisania na afet prenajimatela, Vy3ka a rozpis ndjomného je
uvedena v prilohe €. | tejto zmluvy.

Ak najomca neuhradi najomné podla bodu 1, 2 a 4 tohto clanku riadne (v stanovenej vyske
a vias), je povinny zaplatit' trok z omedkania vo vySke podFPa ust. § 3 nariadenia Vlady SR ¢&.
87/1995 Z.z., ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia Obéianskeho zadkonnika v platnom
zneni.

Prenajimatel’ si po predchadzajicom oboznimeni ndjomcu vyhradzuje pravo na jednostranné
zvysovanie platieb uvedenych v bode 1 a2 tohto &lanku vo vydke inflacie rovnajicej sa miere
meranej indexom spotrebitel'skych cien dosiahnutych =za uplynuly rok v porovnani
s predchadzajiicim rokom, vyjadrenou percentudlnou vyskou publikovanou Statistickym tradom
SR.

CLIV
Sluzby spojené s ndjmom a ich dhrada

Zmluvné strany sa dohodli na tychto sluzbach spojenych s prenajmom predmetu najmu, ktoré
bude prenajimatel’ zabezpecovat' pre ndjomcu:

- vykurovanie a doddvka TUV v prenajatych priestoroch,

- dodavky vody, vodne, stogne,

- dodavka elektrickej energie,

- prevadzku a 0drZzbu spolognych priestorov.
Cena za sluzby spojené s najmom podl'a bodu 1 tohto &ldnku predstavuje spolu 2 146.20 €/rok.
Nijomea sa zavizuje uhradzat’ ceny za sluzby spojené s najmom podl'a bodu 1 a 2 tohto &lanku
niesatne, najneskdr do 15 dha mesiaca, za ktory sa cena plati, ato v sume 178.85 € na icet
prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, variabilny symbol 35314715, 88 uvadzajte Vase
ICO. Vyska a rozpis mesaénych platieb za sluzby spojené s ndjmom predmetu najmu si uvedené
v prilohe ¢.2 tejto zmluvy. Mesaéna cena za sluzby spojené s ndjmom predmetu ndjmu sa
povazuje za uhradend ditom pripisania pefiaZnych prostriedkov na ucet prenajimatela.
Ndjomea je povinny uhradit’ skutoénid cenu za jednotlivé sluzby, ktori prenajimatel’ plati
jednotlivym dodavatelom tychto sluzieb. Ak bud( zriadené samostatné odberné miesta
s osobitnym mieranim spotreby jednotlivych médii pre ndjomeu, ndjomea bude uhradzat skutocna
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cenu spotrebovanych médii. V takom pripade zmluvné strany dodatkom upravia vysku a TOZpis
cien za sluzby spojené s ndgjmom.

Prenajimatel’ je opravneny kedykol'vek jednostranne zmenit' ceny za sluzby spojené s najmoem
nebytovych priestorov, pokial’ budd zmenené, doplnené alebo zrusené cenové predpisy, podfa
ktorych boli tieto ceny dohodnuté alebo pokial holi zmenené ceny za tieto sluzby spojené
s najmom predmetu najmu.

Ak najomea neuhradi cenu za sluzby spojené s najmom predmetu najmu podfa bodu 2.3 a5 fohto
Elanku riadne (v stanovenej vyike a vias), je povinny zaplatit drok z omedkania vo vySke podla
ust. § 3 nariadenia Vlady SR & 87/1995 Z.z. ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia
Obéianskeho zakonnika v plathom zneni.

Tuhy komunalny odpad bude prenajimatel’ fakturovat’ ndjomcovi alikvotnou Ciastkou vzdy do 15
dni po obdrzani vyuctovania od Mesta Cadca.

Pranie osobnych ochrannych pracovnych pomdcok bude prenajimatel’ ndjomcovi fakturovat
polroéne podla predlozenych Ziadaniek pracovne.

€LV
Podnajom

Najomea nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho &ast’ do podndjmu alebo vypozitky
daldim (tretim) osobém anesmie predmet najmu ani Ziadnym inym spGsobom zat'aZit bez
predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela.

!*J

L]

10.

11.

. ClL. VI
DalSie priva a povinnosti

Prenajimatel’ je povinny zabezpedit ndjomcovi plny aneruSeny vykon jeho prév spojenych
$ ndgjmom predmetu najmu, najma zabezpedit' riadne poskytovanie sluZieb spojenych s najmom
a odovzdat’ predmet ndjmu v stave spdsobilom na jeho riadne uzivanie.

Nijomea podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze sa so stavom predmetu ndjmu obozndmil a tento
prebera bez vyhrad a v stave zodpovedajiicom dohodnutému fi¢elu najmu.

Najomea je povinny uzivat predmet ndjmu vyluéne v rozsahu a na icel dohodnuty v tejto zmluve,
v siilade s prevadzkovym rezimom, udrziavat' ho v stave, ktory zodpoveda povahe a ncelu najmu
a po skonéeni ndjmu ho vratit v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykl¢ opotrebenie.
Najomea nie je povinny dat’ predmet najmu do pdvodného stavu. ak boli stavebné tpravy
vykonané so sithlasom prenajimatela.

Opravy spojené s obvyklym udrZiavanim predmetu nijmu je povinny vykonat' majomca na svoje
néklady.

Stavebné (pravy je najomca opravneny na predmete najmu vykondvat len s predchadzajicim
pisomnym sthlasom prenajimatela a vylu€ne na svoje naklady.

Prenajimate!l’ nezodpoveda za skody na majetku vneseného do predmetu najmu.

Nijomea je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprav, kioré ma
prenajimatel” urobit’ a umoznit’ vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav. V opagnom pripade
najomea zodpoveda za $kodu, ktord vznikla nespinenim tejto povinnosti.

V pripade vzniku havarie resp. jej hrozby je ndjomea povinny okamZite umoZnit’ prenajimatefovi
pristup k zariadeniam (rozvodom plynu, elektrickej energie, vody apod.) nachddzajicim sa
v predmete ndjmu.

Najomea je povinny bez zbytoéného odkladu pisomne ozndmit prenajimatelovi zmenu Gdajov
tykajicich sa jeho podnikatel'ského alebo iného opravnenia, na ziklade ktorého vykondva Einnost,
pre acely kiorej uZiva predmet najmu podfa tejto zmluvy.

Za tutelom kontroly dodrfiavania zmluvnych podmienok je néjomca povinny na poZiadanie
prenajimatela umoZnit’ vstup urenym zamestnancom prenajimatela do prenajatych priestorov
tvoriacich predmet najmu.

Najomca na svoje ndklady zodpovedd v plnom rozsahu za bezpetnost' technickych zariadeni,
protipoziarnu ochranu prenajatych priestorov tvoriacich predmet ndjmu, BOZP a zavizuje sa
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vykonat vietky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru resp. inej havérie v priestorach
tvoriacich predmet najmu, ako aj v budove uvedenej v ¢1. [ ods. 1 tejto zmluvy.

12. Ndjomea je povinny udrZiavat predmet ndjmu v stlade so véeobecne zdvaznymi hygienickymi
predpismi vyluéne na svoje néklady (dezinfekcia a in€).

13, Za $kodu sposoben(i na predmete ndjmu ana jehe zariadeniach zodpoveda v plnom rozsahu
ndjomea. Najomca sa zavdzuje nahradit’ $kodu na predmete ndjmu, ktora vznikne nad ramec
obvyklého opotrebenia.

CL vIl
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania ndjomeu s thradou mesaéného najomného podla
&1, 111 ods. 2 tejto zmluvy alebo s Ghradou platby za sluzby spojené s najmom podl'a €l. IV ods. 3a 5
tejto zmluvy, je prenajimatel’ opravneny pozadovat' od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske
0,08% z dlznej sumy za kazdy defi omeskania az do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je
dotknuty narok prenajimatel’a na nahradu $kody, ktorej sa moZe prenajimatel’ doméhat’ bez ohladu na
vysku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika najomcovi povinnost, ktorej
splnenie je zabezpeené zmluvnou pokutou. Ndjomea je povinny zaplatit’ zmluvna pokutu aj ked'
porudenie povinnosti nezavinil. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika ndjomeovi povinnost platit’
tirok z omeskania podPa tejto zmluvy, ak sa zmluvné strany nedohodna inak.

¢l vl
Zavereéné ustanovenia

{. Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie si vyslovne upravené v tejto zmiuve, sa riadia
zakonom &.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskor3ich predpisov
a ustanoveniami Obéianskeho zdkonnika.

Tato zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvna strana obdrZi dve

vyhotovenia,

3. Tito zmiuva nadobida platnost’ diiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a ii€innost’ od
01.11.2015, ak bola najneskdr do 31.10.2015 (vratane) zverejnend na webovom sidle
prenajimatela; inak nadobida tato zmluva (&innost’ diom nasledujicim po dni jej zverejnenia na
webovom sidle prenajimatela.

4. Zmluvné strany prehlasuji, ze si tito zmluvu riadne preditali, jej obsahu porozumeli a na znak
syojho sithlasu s jej obsahom ju vlastnorutne a dobrovolne, nie pod tlakom ani za napadne
nevyhodnych podmienok, podpisali.

o |

.-I = L ] M )
Ul'g. VLRI DUHICI IV S L Bt
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Priloha é. 1

Rozuc¢tovanie
platné od 01.11.2015

Prenajimatel’: Z8K v sprive Kysuckd nemocnica s poliklinikou Cadca

Najomea: ARGO, s.r.o. Rieka &.1333 Cadca, PSC 022 01

v zastipeni MUDr. Jan Kozik, konatel

Miesto prevadzkovania zdravotnickeho zariadenia: Nemoenica s poliklinikou, Palarikova 2311, Cadca

ICO: 36 393 916
DIC: 2020135480

1./ NAjomné za prenajaté nebytové priestory

Vymera plochy Cena Vyika

Nebytovy priestor nebytového najomnéha ndjomného za

priestoru za m’ rofne nebytoveé

priestory
vyetroviia £.855 16,00 m* 38,34 € 613,44 €
miestnost priprava—pacienta ¢.856 16,40 m? 38,34 € 628,77 €
dakirefi 33,10m” 12,95 € 428 65 €
Rotné ndjomné za nebylové priestory: 65,5 m’ 167086 €
Mesafné najomné za nebytové Zikiad dane 20 % DPH Celkom
priestory 139,24 € 0,00 € 139,24 €
2./ Mesaéné platby za sluzby spojené s uZivanim nebytovych priestorov
Polozka (s DPH)

L. teplo a priprava TUV 71.25€
2. vodné a stogné 8,76 €
3. elektricka energia 36,47 €
4. vyt'ah 326 €
5. sluzby telefénnej Gstredne 491 €
6. prevadzka a 0drzba spolotnych priestorov 50,88 €
7. poStovy prieginok 3,32€
Mesacné platby za slu¥by spojené Ziklad dave | 20 % DPH Celkom
s ukivanim nebytovyeh priestorov/mesatne 149,04 € 20,81 € 178,85 €

V Cadeli, diia 23.10.2015
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Priloha ¢. 2
Splitkovy kalendar ¢.07/2015 — rekapitulacia platieb
od 01.11.2015 do 31.10.2016
k zmluve o najme nebytovych priestorov € 353-E.4/2015 zo dfia 23.10.2015

Zmiluvné strany
Prenajimatel’:
Zilinsky samospravny kraj — v sprave Kysucka nemocnica s poliklinikou,Palarikova 2311, PSC 022 16
v zastipeni Ing. Martin Senfeld, MBA, riaditel
1CO: 17335469
IC/IC DPH: SK2020552083
Barkeve spojenie; Statna pokladnica, &islo Gétu: & 314715
a

Nijomea:

ARGQ, s.r.0. Rieka 1333, 022 01 Cadca

v zastiipeni MUDr. Jan Kozdk, konatel
ICO; 36393916

DIC: 2020135480

Bankové spojenie: SLSP a.s. Cadea, &islo et

Ndjomné Platby za sluZby spojcoé ]
za nebytové s uzivanim nebytovich priestorov Uhrada spolu

Dafiovy doklad| Ddtum dodania]  priestory Diitum vrittane sluZich
tislo faktiry ‘3?,"}}’32'5“ SeTeen I (O— splatnosti s DPU
201501107 |15.11.2015 139,24 € 149.04 € 2081 €] 178,85 €| 30.11.2015 318,09 €
201501207 115.12.2015 13924 € 149.04 € 29.81 €| 178,85 €] 31.12.2015 318,09 €
201600107 |15.01.2016 13924 € 149.04 € 2981 €| 178,85 €| 31.01.2016 318,09 €
201600207 |15.02.2016 139,24 € 149,04 € 29,81 €] 178,85 €] 29.02.2016 318,09 €
201600367 |15.03.2016 139,24 € 149,04 € 2081 €] 178,85 €| 31.03.2016 318,09 €
201600407 |15.04.2016 13924 € 149,04 € 29,81 €| 178,85 €] 30.04.2016 318.09 €
201600507 |15.05.2016 139,24 € 149,04 € 29.BL €| 178,85€] 31.05.2016 318,09 €
201600607 115.06.2016 139,24 € 149,04 € 2981 € 178,85 €1 30.06.2016 J18,09€
201600707 |15.07.2016 13924 € 149.04 € 2981 €] 178,85€] 31.07.2016 318,09 €
201600807 |15.08.2016 13924 € 149,04 € 29,81 €| 178.85€] 31.08.2016 318,09 €
201600907 |15.09.2016 139,24 € 149,04 € 29,81 €| 178,85 €| 30.09.2016 318,09 €
201600917 J15.10.2016 13924 € 149,04 € 2981 €] 178.85€| 3i.10.2016 318,09 €
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